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Firma und Sitz

Art. 1  Firma
Unter der Firma "Baugenossenschaft Heubach" besteht eine auf unbeschrankte Dauer
gegrundete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR. Sie wurde an-
lasslich der Griindungsversammlung vom 3. Mai 1946 gegriindet.

Art. 2 Sitz
Sitz der Genossenschaft ist Horgen ZH.

I. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

1. Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwor-
tung ihren Mitgliedern gesunden und preiswerten Wohnraum zu verschaffen und zu er-
halten. Sie ist bestrebt, Wohnraum fir alle Bevdlkerungskreise anzubieten, insbesondere
auch fur Familien. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher
Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

2. Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemassen
genossenschaftlichen Wohnbedirfnissen entsprechen.

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden
Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf
wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen.

e) Beanspruchung von Fdrderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen
Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen
Gesetzen.

f) Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete.

g) Erstellung von Wohnungen und Einfamilienhdusern zum  Verkauf im
Stockwerkeigentum bzw. im Baurecht.

h) Férdern von genossenschaftlichen Aktivitdten in den Siedlungen.

3. Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig. Sie strebt
Gewinne nur an, als diese fir eine gesunde finanzielle Basis und oder fur kiinftige Inves-
titionen der Genossenschaft erforderlich sind.

4. Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder
ahnlichen Zielsetzungen beteiligen.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

1. Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vorstan-
des. Der Vorstand sorgt auch dafir, dass die Mieter Uber allféallige Auflagen aufgrund
staatlicher Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflich-
ten.

2. Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft setzt in der

Regel den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von
der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft ge-
kindigt werden.

R5000 / 092012



Art. 5

Art. 6
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Die Mietzinse staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den entsprechenden
Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft inre Wohnungen grundsétzlich zu
den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf
Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen missen die Verzinsung des Fremd-
und des Eigenkapitals, branchentbliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen
in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehérden vorgeschriebenen sowie von der
Generalversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebaude und
der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie
die Kosten einer zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfihrung gedeckt sein.

Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu woh-
nen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist nur
mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes zuldssig. Der Vorstand kann die Zustim-
mung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Grin-
den verweigern. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer sollen in einem angemessenen Verhaltnis zu-
einander stehen. Bei Neuvermietungen sollte die Zimmerzahl die Zahl der Bewohner um
eins nicht Uberschreiten. Im bestehenden Mietverhéltnis kann die Zimmerzahl die Zahl
der Bewohner um zwei Uberschreiten. Eine Wohnung gilt als unterbelegt, wenn die Zim-
merzahl die Zahl der Bewohner um mehr als zwei Ubersteigt.

Grundséatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebaude sind der Genossenschaft besonders wichtig:
Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter Beriicksichtigung auch kunftiger Bedirf-
nisse, behindertengerechtes Bauen, hochwertige Aussenraume, kommunikative und si-
chere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz von 6kologisch einwandfrei-
en Materialien und Einsparung von Energie beim Bau und Betrieb.

Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten Unterhalt passt
die Genossenschaft ihre Gebdude an den Stand der technischen Mdglichkeiten und an
die zeitgemassen genossenschaftlichen Wohnbedirfnisse an und sorgt damit fur die
Werterhaltung der Gebaude. Dazu gehért auch die regelméssige Prifung von Massnah-
men zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf ein sozial-
vertragliches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorhaben mindestens zwei Jahre im Voraus
an und bietet den Betroffenen nach Mdglichkeit mindestens ein Umsiedlungsobjekt an.
Bei der Vermietung der umgebauten Gebdude und von Ersatzneubauten sind in erster
Linie die bisherigen Mieter zu bertcksichtigen, sofern diese den Vermietungsrichtlinien
entsprechen.

Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser un  d Wohnungen

Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundséatzlich unver-
kauflich.

Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversammlung mit Zweidrittel-
mehrheit Uber einen Verkauf und dessen Modalitéaten.

Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt der Vorstand daftr, dass die Erwerber tber
allfallige Auflagen aufgrund der Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren
Einhaltung verpflichten.
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Mitgliedschaft

A

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Erwerb

Erwerb der Mitgliedschaft

Mitglied der Genossenschaft kann jede handlungsféahige natirliche oder juristische Per-
son werden, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil Ubernimmt (Mitglied-
schaftsanteil).

Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehériger untersteht den Einschrankungen
durch das Bundesgesetz ber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Aus-
land.

Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Vor-
standsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgiltig und braucht die Ablehnung auch
dann nicht zu begriinden, wenn der Kandidat bereits Mieter oder Untermieter einer Ge-
nossenschaftswohnung ist.

Die Mitgliedschaft beginnt erst mit der vollstandigen Einzahlung der erforderlichen Ge-
nossenschaftsanteile.

Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.

Verlust

Erléschen der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft erlischt
a) bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erldschen der Mitgliedschaft richtet
sich nach Art. 18 der Statuten.

Austritt

Ist das Mitglied Mieter von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die
Kindigung des Mietvertrags voraus.

Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschéftsjahres
und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kindigungsfrist erklart werden. Der Vorstand
kann in begriindeten Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer kirzeren Kuindi-
gungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung
des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt
nicht mehr erklart werden.

Tod

Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist, kann der
im gleichen Haushalt lebende Ehe-, eingetragene bzw. Lebenspartner - soweit er nicht
bereits Mitglied der Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft des Verstorbenen und gege-
benenfalls dessen Mietvertrag Ubernehmen. Der Lebenspartner einer nicht eingetrage-
nen Partnerschaft muss nachweisen, dass er Erbe des Verstorbenen ist.
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Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustimmung des Vor-
standes Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

1.

Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen
werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vor-
liegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaft-
lichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschlisse der General-
versammlung oder des Vorstandes sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens
oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschatft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort
zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehdérende
Nebenraume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbelegung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten, Hausordnung und Reglementen.

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustdndige Organ
einen Beschluss Uber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegenschaft gefasst
hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist sowie
im Falle einer gerichtlichen Ubertragung des Mietvertrages (Art. 121 ZGB).

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kindigungsgrundes,
insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer
Verletzungen des Mietvertrages.

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer das
Mietverhaltnis gekindigt werden muss, sofern kein zumutbares Umsiedlungsangebot
gemacht werden kann oder ein solches abgelehnt worden ist.

Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese
nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebe-
nen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Méglichkeit der Berufung an die General-
versammlung zu er6ffnen. Dem Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Emp-
fang der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung
hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der Ausgeschlossene das Recht, in der Ge-
neralversammlung seine Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert drei Monaten bleibt vorbehal-
ten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

1.

Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Benltzung der
Wohnung dem Ehepartner oder eingetragenen Partner des Mitglieds zu, kann der Vor-
stand mit dessen Einverstandnis den Mietvertrag auf den Ehepartner tibertragen. Eine
solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung
verbleibende Person sowie die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus.
Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Benltzung der Wohnung nicht zugewiesen
wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur
Verfligung stellen kann oder will.
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Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag zu, kann der Vorstand
das Mitglied ohne Abmahnung aus der Genossenschaft ausschliessen und den Mietver-
trag unter Berufung auf Art. 11 Abs. 1 Buchst. g) auf den nachstmdglichen Termin kindi-
gen. Verzichtet der Vorstand auf eine Kiindigung, muss der Ehepartner respektive einge-
tragene Partner, auf den der Mietvertrag Uibertragen wurde, Mitglied der Genossenschaft
werden und die Genossenschaftsanteile tbernehmen.

Die Einhaltung der Vermietungsrichtlinien (Art. 4) und des Vermietungsreglements blei-
ben vorbehalten.

Die vermdgensrechtlichen Folgen bezuglich der Genossenschaftsanteile richten sich
nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der
Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der verblei-
bende Ehepartner einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft tiberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossensch aftsanteilen

1.

C

Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren
Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, ist ausgeschlos-
sen.

Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zulassig
und bendétigt einen schriftlichen Abtretungsvertrag und die Zustimmung des Vorstandes.

Pflichten

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder

1. Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;
b) den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben.

2. Nach Mdoglichkeiten an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in genossen-
schaftlichen Gremien mitzuwirken.

IV. Finanzielle Bestimmungen

A Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

1.

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossen-
schaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je Fr. 100.00
und mussen voll einbezahlt werden. Der Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue
Genossenschaftsanteile ausgeben.

Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen zuséatzlich zum Mit-
gliedschaftsanteil (vgl. Art. 15 Abs. 1) weitere Anteile (Wohnungsanteile) tbernehmen.
Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement, wobei der zu Ubernehmende
Betrag nach den Anlagekosten der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvor-
schriften entsprechen sowie fir die Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Ma-
ximalbetrag betrdgt 10% der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten. Ausnahms-
weise kann der Vorstand fur die Wohnungsanteile Ratenzahlung bewilligen.
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Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, kbnnen die
fur diese Raumlichkeiten zu tbernehmenden Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in ei-
nem von ihnen gewahlten Verhaltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesonde-
re fur Ehepaare und Partnerschaften.

Fur Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhalt
jedoch eine Bestéatigung uber die Hohe seiner Beteiligung.

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

1.

Mit Einverstandnis des Vorstandes kdnnen Genossenschaftsanteile auch von Dritten
finanziert werden.

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

1.

Die Genossenschaftsanteilscheine werden nicht verzinst.

Art. 18 Rickzahlung der Genossenschaftsanteile

1.

Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf Genossen-
schaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riuckzahlung der von ihnen einbe-
zahlten Genossenschaftsanteile.

Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Wohnungsanteilen, die
nach Art. 10 und Art. 12 der Statuten vom Partner tbernommen werden.

Die Rickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reser-
ven und Fondseinlagen, hdchstens aber zum Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weniger
als zwei Jahre gedauert, wird bei der Riickzahlung eine Umtriebsentschadigung von max.
10% in Abzug gebracht.

Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrechnung
durch die nachste ordentliche Generalversammlung, jedoch nie vor dem Vorliegen der
definitiven Schlussabrechnung eines allenfalls beendeten Mietverhéltnisses. Falls die Fi-
nanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Rickzahlung
bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben.

Der Vorstand kann beschliessen, dass die Genossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie
vor der Wohnungsabgabe, zuriickbezahlt werden.

Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem ausscheidenden Mitglied zu-
stehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu ver-
rechnen.

Haftung

Art. 19 Haftung

1.

C

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermogen.
Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 20 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

1.

Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den
Grundsatzen der ordnungsgeméssen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermo-
gens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt
auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 662 — 670 OR sowie die branchen-
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Ublichen Grundsatze. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszu-
weisen.

Der Erfolgsrechnung wird jahrlich je eine Einlage in den Erneuerungsfonds und zu Guns-
ten des Amortisationskontos belastet, welche mindestens dem steuerbefreiten Maximal-
betrag entspricht.

Soweit Baurechtsvertrage dies vorschreiben, wird der Erfolgsrechnung jahrlich eine Ein-
lage in den Heimfallfonds belastet, deren H6he den Vorgaben der Baurechtsvertrage
oder dem steuerbefreiten Maximalbetrag entspricht.

Im Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

a) der Gesamtbetrag der Birgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestellungen
zugunsten Dritter.

b) der Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verpflichtungen verpfandeten oder
abgetretenen Aktiven sowie der Aktiven unter Eigentumsvorbehalt.

c) der Gesamtbetrag der nichtbilanzierten Leasingverbindlichkeiten.

d) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe der
Brandversicherungswerte und des Wohnungsbestandes nach Zimmerzahl.

e) Verbindlichkeiten gegeniber Vorsorgeeinrichtungen.

f) die Betrage, Zinssatze und Falligkeiten allfalliger von der Genossenschaft
ausgegebenen Anleihensobligationen.

g) jede Beteiligung, die fir die Beurteilung der Vermoégens- und Ertragslage der
Genossenschaft wesentlich ist.

h) der Gesamtbetrag der aufgelésten Wiederbeschaffungsreserven und der dartber
hinausgehenden stillen Reserven, soweit dieser den Gesamtbetrag der neugebildeten
derartigen Reserven (bersteigt, wenn dadurch das erwirtschaftete Ergebnis
wesentlich gunstiger dargestellt wird.

i) Angaben Uber Gegenstand und Betrag von Aufwertungen.

i) Angaben u(ber allfallige Erhéhungen der von den Mitgliedern zu Ubernehmenden
Mitglieder- und Wohnungsanteile.

k) Angaben tber die Durchfuihrung einer Risikobeurteilung.

I) Allenfalls die Griinde, die zum vorzeitigen Ruicktritt der Revisions- resp. der Prifstelle
gefihrt haben.

Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prifstelle zur Prifung zu unterbreiten.

Geschaéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 21 Reservefonds

1.

Soweit der Reinertrag in anderer Weise als zur Aufnung des Genossenschaftsvermdgens
verwendet wird, hat die Genossenschaft einen Reservefonds zu aufnen.

Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR Uber die
Hohe der Einlage in den Reservefonds.

Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beachtung
von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 22 Weitere Fonds

1.

10

Im Bedarfsfall kbnnen folgende weitere Fonds geaufnet werden:

a) Ein Heimfallfonds fiir die im Baurecht erstellten Bauten. Er ist nach Massgabe des
Baurechtsvertrags zu dufnen, wenn die ordentliche Heimfallentschadigung quantitativ
bereits im Voraus bestimmbar ist. Andernfalls sind die ordentlichen
Abschreibungssatze der Steuerbehérden anwendbar.

b) Ein  Mietzinsausgleichs- und -ausfallfonds, welcher durch von der
Generalversammlung festgesetzte Jahresbeitrdge der Mitglieder sowie durch
Zuweisungen der Generalversammlung aus dem Reingewinn geaufnet werden kann.
Die Jahresbeitrage werden zusammen mit dem Mietzins eingezogen. Der
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Mietzinsausgleichs- und —ausfallfonds dient dem Ausgleich der Mietzinsbelastung der
Mitglieder, insbesondere nach Renovationen und bei Neubauten sowie der
Finanzierung von Mietzinsausféllen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem
Reglement.

Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jeweiligen Zweck verwaltet
und verwendet sowie im Rahmen der Gesamtrechnung von der Revisions- resp. Prifstel-
le Gberprift.

Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen, wei-
tere Fonds zu &ufnen und entsprechende Reglemente erlassen.

Art. 23 Entschadigung der Organe

1.

Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung, wel-
che sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet
und vom Vorstand selber festgelegt wird.

Die Entschadigung der Mitglieder der Revisions- resp. Prifstelle richtet sich sinngemass
nach Abs. 1 vorstehend. Ist eine Treuhandgesellschaft oder der SVW Revisions- resp.
Prufstelle, wird sie nach den branchenlblichen Ansatzen entschadigt.

Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungsgeld.
Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Revisi-
ons- resp. Prifstelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.

Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisions- resp. Prifstelle und Kommissio-
nen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

V.

Organisation

A

Organe

Art. 24 Uberblick

1.

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) die Generalversammlung

b) der Vorstand

c) die Revisions- resp. Prifstelle

Generalversammlung

Art. 25 Befugnisse

1.

Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, des Préasidenten, und der
Revisions- resp. Prifstelle.

¢) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Beschlussfassung tiber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstandes.
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g) Beschlussfassung tber den Verkauf von Grundsticken, Hausern und Wohnungen
und die EinrAumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung Uber den Kauf von Grundstiicken und/oder die Erstellung von
neuen Uberbauungen, deren Kosten 10% des Buchwertes samtlicher Liegenschaften
(ohne Abschreibungen) Ubersteigen.

i) Beschlussfassung tber den Abbruch von Wohnhausern der Genossenschaft und die
Erstellung von Ersatzneubauten.

i) Beschlussfassung tber Auflésung oder Fusion der Genossenschatft.

k) Beschlussfassung tber die Verwendung des Liquidationsiiberschusses.

I) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der Kompetenz
des Vorstandes liegen.

m) Beschlussfassung Uber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschéfte, soweit
diese der Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterstehen (Art. 25 Abs.
2).

n) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder Statuten
der Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der
Generalversammlung unterbreitet werden.

Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes geméss Buchst. m) vorste-
hend missen spatestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung beim Vor-
stand schriftlich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalversammlung
ist jeweils mindestens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stellung
von Antrdgen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen Ankiindigung.

Art. 26 Einberufung und Leitung

1.

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des
Kalenderjahres statt.

Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegan-
gene Generalversammlung, der Vorstand, die Revisions- resp. Prifstelle bzw. die Liqui-
datoren dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die
Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens
drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des
Begehrens zu erfolgen.

Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem Ver-
sammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antragen
auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu
geben. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung Jahresbericht,
Jahresrechnung und Bericht der Revisions- resp. Prifstelle beigelegt; diese Unterlagen
sind auch 20 Tage vor dem Versammlungstag am Sitz der Genossenschaft zur Einsicht
aufzulegen.

Die Generalversammlung wird vom Prasidenten oder einem Mitglied des Vorstandes
geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes einen Tagesprasidenten wahlen.

Art. 27 Stimmrecht und Vertretung

1.

12

Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme, unabhangig von der Anzahl
der Ubernommenen Anteilscheine.

Ein Mitglied kann sich durch ein anderes Mitglied oder den Ehepartner vertreten lassen.
Ein Bevollmachtigter darf nur ein Mitglied vertreten und bedarf einer schriftichen Voll-
macht. Vertreter von Kollektiv- und Kommanditgesellschaften sowie juristischen Perso-
nen haben sich durch schriftliche Vollmacht auszuweisen.

Bei Beschliissen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die Vor-
standsmitglieder kein Stimmrecht.
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Art. 28 Beschliisse und Wahlen

1.

C

Die Generalversammlung ist beschlussféhig, wenn sie statutengeméss einberufen wor-
den ist.

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die
geheime Durchfiihrung verlangt. Der Vorstand ist berechtigt die geheime Durchfiihrung
anzuordnen.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgege-
benen Stimmen. Bei Wabhlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang
das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahit.

Bei Stimmengleichheit ist nach weiterer Diskussion nochmals abzustimmen. Bei erneuter
Stimmengleichheit ist der Antrag abgelehnt.

Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Baurechten, fir Statutenan-
derungen sowie fur Aufldsung und Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von
zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben vorbehalten.

Uber Beschliisse und Wabhlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom Vorsitzenden und
vom Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist.

Vorstand

Art. 29 Wahl und Wéahlbarkeit

1.

Der Vorstand besteht aus fiinf bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossen-
schafter bestehen. Der Prasident wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubri-
gen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er kann einen Protokollfihrer ernennen, der
nicht dem Vorstand anzugehéren braucht.

Nicht wahlbar bzw. zum Ricktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder wesentli-
cher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen. Vorstandsmitglieder scheiden
in der Regel nach Ablauf derjenigen Amtsdauer aus, in der sie das 65. Altersjahr vollen-
den. Das Amt des Prasidenten darf zusammenhangend oder mit Unterbriichen wahrend
langstens vier Amtsperioden von einem Vorstandsmitglied ausgeubt werden. Vorzeitig
abgebrochene und unterbrochene Amtsperioden werden dabei als vollstandig ausgetbt
gezahlt.

Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar.
Wabhlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 30 Aufgaben

1.

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fir die
Verwaltung und fir alle Geschéfte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdrticklich
einem anderen Organ vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere tber die nicht unter
Art. 25 Abs. 1 Buchst. h) und i) fallenden Baufragen.

Er erstellt fur jedes Geschéftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich aus der Jahresrech-
nung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Ge-
schaftsverlauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und
wiedergibt die Prufungsbestatigung der Revisions- resp. Prifstelle.

Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur
Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.
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Art. 31
1.

Art. 32

Art. 33

Art. 34

14

Kompetenzdelegation

Der Vorstand ist erméchtigt, die Geschaftsfihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines
oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschisse), an stdndige oder ad hoc Kommissionen
und/oder an eine oder mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genos-
senschaft zu sein brauchen (Geschaftsstelle). Kommissionsmitglieder miissen nicht Mit-
glied der Genossenschaft sein.

Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Vorstand,
Ausschissen, Kommissionen und Geschéftsstelle festlegt sowie insbesondere die Be-
richterstattungspflicht regelt.

Vorstandssitzungen

Der Vorstand versammelt sich so oft es die Geschéfte erfordern oder wenn zwei Vor-
standsmitglieder die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen, mindestens jedoch
einmal je Vierteljahr. Die Einberufung veranlasst der Prasident, ist er verhindert, der Vi-
zeprasident.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er be-
schliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit
entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid.

Sofern kein Vorstandsmitglied die mindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der
Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste Zirkulationsbeschliisse
als gultige Vorstandsbeschlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung
aufzunehmen.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fithren. Das
Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Protokollfihrer zu unterzeichnen.

Revisions- resp. Prifstelle

Wahl

Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene Revisionsunter-
nehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 ff. RAG) und Art. 727c OR auf die
Dauer von zwei Jahren von der Generalversammlung zu wéahlen. Wahlen innert der
Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten (Opting

Out), wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;

b) samtliche Genossenschafter zustimmen;

¢) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat;

d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genossenschaft zu einer
Revision verpflichten.

Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle, beauftragt der
Vorstand stattdessen den Schweizerischen Verband fur Wohnungswesen (SVW) oder
eine andere vom Bundesamt fir Wohnungswesen BWO anerkannte Prufstelle fur die
pruferische Durchsicht der Jahresrechnung.

Aufgaben

Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fihrt diese eine eingeschrénkte
Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstel-
le richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.
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2. Wird stattdessen ein Opting Out vorgenommen und eine Prifstelle gewahlt, richten sich
die Aufgaben und Verantwortung der Prifstelle nach dem entsprechenden Reglement
des Bundesamtes fur Wohnungswesens (BWO).

3. Die Revisions- bzw. die Priifstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen
schriftlichen Bericht vor. Mindestens ein Vertreter der Revisions- bzw. Priifstelle wird zur
ordentlichen Generalversammlung eingeladen.

VI.  Schlussbestimmungen

A Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 35 Liquidation

1.

Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die
Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

Der Vorstand fuhrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch,
falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidatoren beauftragt.

Art. 36 Liquidationsuiberschuss

1.

Das Genossenschaftsvermdgen, das nach Tilgung aller Schulden und Rickzahlung
samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird vollumfanglich der Stif-
tung Solidaritatsfonds des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen SVW (iber-
eignet oder gemass Art. 913 Abs. 2 ff. OR unter die Genossenschafter nach Képfen ver-
teilt. Hierber entscheidet die Generalversammlung.

Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton, Gemeinden
oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 37 Fusion

1.

Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Fusion
mit einem anderen gemeinnutzigen Wohnbautrger beschliessen.

Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vorgéangig
die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

Schweigepflicht und Ausstand

Art. 38 Geschaftsgeheimnis

1.

Die Mitglieder des Vorstandes, der Revisionsstelle und der Geschéaftsstelle sowie alle
weiteren Mitarbeiter sind tber samtliche Tatsachen, die ihnen in dieser Eigenschaft be-
kannt werden, zu strengem Stillschweigen verpflichtet.

Die Pflicht zur Verschwiegenheit gilt auch nach dem Ausscheiden aus den Diensten der
Genossenschaft weiter.

Mitglieder des Vorstandes, der Revisionsstelle und der Geschéftsstelle, welche die
Schweigepflicht verletzt haben, haften fur alle dadurch entstehenden Schéaden.
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Art. 39 Ausstand

1. Die Mitglieder des Vorstandes haben in den Ausstand zu treten, wenn Geschéfte behan-
delt werden, welche ihre eigenen oder die Interessen ihnen nahestehender Personen
oder Firmen beruhren.

C Bekanntmachung

Art. 40 Mitteilungen und Publikationsorgan

1. Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und
Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend
etwas anderes vorschreibt.

2. Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Die vorstehenden Statuten sind an der ausserordentlichen Generalversammlung vom
27. September 2012 angenommen worden. Sie ersetzen damit die Statuten vom 10. April 1992
sowie die Statutendnderung vom 23. April 1999.

Der Prasident Die Aktuarin
& -
Roland Gattiker Petra Gassmann
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